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NAVN

§1
Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Sgparken I'V", foreningens hjemsted er
Neaestved Kommune.

§2
Foreningens formal er at erhverve, eje og drive Andelsboligforeningens ejendom beilggende
Sopark Alle, 4171 Glumso, matr.nr. 9bp, Glumso By, Glumso

MEDLEMMER

§3

Som medlem kan optages enhver, der 1 forbindelse med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til et af de under§ 2 naevnte rekkehuse. Medlemskabet kan kun
vedrgre det raekkehus.

Stk. 2

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andels-vaerdr bestiende al
mdskud med eventuelt tillzxg, jf. § 4.

Stk. 3

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person,
som har overtaget andelsboligen pi tvangsauktion som ulyldestgiort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der opkraeves af foreningen, frem tl det
tudspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje
andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stlle forslag pai
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal imden 0 mineder fra auktionsdagen
overdrage andelsboligen til en person, som optylder kravene 1 stk. 1. Séafremt andelsboligen
tkke er overdraget inden 0 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkir, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 19
tilsvarende anvendelse. Sifremt der tkke er interesserede pa ventelisterne, afgor bestyrelsen
frist, hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 4.
Andelshaveren er forpligtet tl at flvtte ind 1 andelsboligen og benytte andelsboligen til
helirsbeboelse for sig og sin husstand, jI- dog § 11.



INDSKUD

§4

For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udger indskuddet det
belgb, der fastsattes vedrgrende den enkelte lejlighed pa den stiftende
generalforsamling. Indskuddet skal betales kontant, og modregning heri kan kun forega
1 det omfang det vedtages pa den stiftende generalforsamling.

HAFTELSE

§5

Medlemmer haefter kun solidarisk for den pantegaeld, der indestar 1 ejendommen,
samt for bankgaeld sikret ved ejerpantebrev 1 ejendommen, safremt panthaverne har
taget forbehold herom. I gvrigt haefter de for foreningens forpligtelser alene med deres
forenmingsindskud, der indgar 1 foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke
forrentes. Haeftelsen er pro rata - sialedes, at hver enkelt andelshaver haefter
forholdsmaessigt for sin egen del.

Stk. 2
Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1 indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden og
dermed er indtradt 1 forpligtelsen.

ANDEL

§ 6

Medlemmer har andel 1 foreningens formue 1 forhold til deres indskud.

Stk. 2

Andelen kan kun overdrages eller pa anden méade overfgres til andre 1
overensstemmelse med reglerne 1§§ 13-19, ved tvangssalg dog med de a&endringer, der
folger 1 andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3

Andelen kan belanes 1 overensstemmelse med reglerne 1 andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering 1
henhold til andelsboligforeningslovens § 4a.

Stk. 4
Der kan ikke gives transport 1 et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
1kke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end



andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning al et sidant tilgodehavende. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse at erklzeringer til brug for tinglysning af’
pantebreve eller retstortolgning 1 henhold tl andelsboligtoreningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer mv.

Stk. 5

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder 1 stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Stk. 6
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelen saledes, at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer tl at svare til lejlighedens lejevaerdi.

BOLIGAFTALE

§7
Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, 1
hvilken boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Stk. 2

Indtl generalforsamlingen vedtager andet, angives som boligaftale saedvanlig
lejekontrakt med de aendringer, der falger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

BOLIGAFGIFT

§8

Boligafgiftens storrelse fastsaettes pa generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder siledes, at det indbyrdes forhold
mellem boligafgiftens stgrrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes vaerdi.

Boligalgiften betales manedligt forud den 1. bankdag 1 maneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifolge lejelovgivningen kan
opkraeves ved for sen betaling af leye.

VEDLIGEHOLDELSE MV:

§9



Stk. 1

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde 1 andelsboligen, JI. dog stk.
6. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsia eventuelle nodvendige udskifininger af bygningsdele
og tlbehor til andelsboligen, sisom udskifining af gulve, kokkenborde, HPFI-relz, ruder,
lise. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
alde.

Stk. 2

En andelshaver er forpligtet tl at vedligeholde andre lokaler eller omrdder, som er knyttet til
andelsboligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sisom pulterrum, kaelderrum, altan,
terrasse, have og lign. For si vidt angir altan, rum og omrdder 1 bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sidanne omrader.

Stk. 3

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det tl andelsboligen knyttede haveareal.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsi nodvendig udskiftning af bygningsdele, sisom
udskifining al udvendige vandhaner, udvendige elkontakter og udvendige lamper.
Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af disse omrider og
for fxlles eller egne hegn.

Stk. 4

En andelshaver har pligt tl at foretage mdvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efier
generalforsamlingsvedtagelse er pilagt andelshaverne.

Stk. b

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfort 1 andelsboligen.

Stk. 6

Andelsboligtoreningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt 1 stk.
1-0, herunder af bygninger, skure og carporte samt lzelles anlxg. Andelsboligforeningen er
desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlzg, herunder varmeunit, radiatorer,
termostater og rortoring, felles forsynings- og aflobsledninger i andelsboligerne, udskifining
af etageadskillelsen medmindre udskiftningen er nodvendiggjort af andelshaverens
manglende vedligeholdelse af gulvbelzegningen og udvendig vedligeholdelse samt
udskifining af hele vinduer samt hele dore, der forer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen

skal udtores 1 overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 7

Saifremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyr-elsen kraeve

vedligeholdelse, der er nodvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en



naermere fastsat frist. Foretages den nodvendige vedlige-holdelse tkke inden fristens udlob,
kan foreningen fi vedligeholdelsesarbeydet udtort for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af for-eningen og brugsretten bringes til ophor med 3
mdneders varsel, jI” § 20.

Stk. 8
Indkob og vedligeholdelse af gasfyr pahviler foreningen. Andelshaveren skal bruge det af
foreningen udpegede VVS firma.

Stk. 9
Vedtages det pa en generalforsamling, at der ivaerksaettes forbedringer 1 e¢gendommen, kan
et medlem 1kke modsette sig forbedringernes gennemfgrelse.

FORANDRINGER

§10

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer inde 1 boligen medmindre
forandringerne er anmeldt skriftligt for bestyrelsen, senest 4 uger inden den bringes til
udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden 3 uger efter
anmeldelsen, og ivaerksaettelsen af forandringen skal da udskydes, indtl der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastsliet at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2
Onskes torandringerne udfort af hensyn til zxldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af
redskabsskure eller til at opsatte hegn eller fjerne hackke, med mindre bestyrelsen inden
arbejdets vaerksattelse har godkendt forandringen.

Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om forandring, sifremt bestyrelsen
skgnner at forandringen vil vaeere uhensigtsmaessig eller skgnnes at ville stride mod andre
andelshaveres interesser.

Stk. 4

Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtet tl at give adgang til boligen, hvis dette
er nodvendigt for at udfore forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for
de berorte andelshavere. Reetablering 1 de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestvrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 5
Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarlige 1 overensstemmelse med kravene til
byggelovgivningen, lokalplan og andre offentlige forskrifter.



Stk. 6

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tlfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen inden arbejdet
warksattes.

UDLEJNING

§11

En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade boligen til andre end medlemmer af
sin husstand, med mindre han/hun er berettiget hertil efter stk.

2. En andelshaver er berettiget til at fremleje eller line sin bolig ud med bestyrelsens
tilladelse som kan gives 1 folgende tilfelde:

Stk. 2

En andelshaver, der har boet 1 andelsboligen 1 normalt mindst et halvt ir, er berettiget til at
fremleyje eller -line sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, mstitutionsanbringelse
forremingsrejse, studieophold, militzergeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begraenset periode, pi normalt hgjest 2 dr. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning
eller dodstald, uanset om der miitte vaere saerilige grunde, sisom svigtende salg. Hvis en
andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum et ar,
tor ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgiviungen, herunder reglerne om lejens
fastsaettelse, overholdes.

HUSORDEN

§ 12

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, herunder husdyrhold.

Stk. 2
Uanset bestemmelserne om forbud mod husdyrhold er det altd tlladt at holde forerhund.

Stk. 3 Der kan 1 husorden fastsattes bestemmelser om betaling for manglende deltagelse 1 havedage og
andre fzlles aktviteter, hvor formdlet er at vedligeholde fellesarealer. Manglende betaling af’
Det 1 husordenen fastsatte belob for manglende deltagelse kan fore tul eksklusion af foreningen efter § 20.

OVERDRAGELSE AF ANDEL

§13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel 1
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes
godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.



Stk. 2
Andelen overfares efter fglgende rackkefolge 1det opmacrksomheden henledes pa
bestemmelserne 1 §§ 18 og 19.

a) Til den der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person] med
hvem han er beslagtet 1 lige op- eller nedstigende linje, ved bytning, eller til en person,
der har haft feelles husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for
overdragelsen.

D) En anden andelshaver 1 foreningen, der er indtegnet pi en venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gir forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten 1 henhold tl forste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig frigores, siledes at denne andelsbolig forst tilbyvdes til de
mdtegnede pi ventelisterne 1 overensstemmelse med reglerne 1 denne litra b) og 1 litra ¢)
og derefter tl den person, der indstilles af den andelshaver, der fivtter tl
andelsboligforeningen, Jf. litra d).

c) Ikke medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pi en venteliste hos
bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter idspunktet for indtegningen.

d) Dernast kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Stk. 3

Foreningen har ingen pligt til at oprette de 1 stk. 2 b og ¢ nevnte ventelister. Er der
oprettet ventelister, har bestyrelsen pa begaring af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen.

Stk. 4

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt loviige pris 1
henhold tl § 14, eller overdrageren onsker at overdrage andelsboligen under den
maksimalt loviige pris til personer, der ikke er naevnt 1 stk. 2, litra A, skal den erhverver,
der onsker at overtage til en lavere pris, 1 overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud 1
10 hverdage, safremt nedsattelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudlte loviige pris
eksklusiv losore. De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2, litra b) og ¢) skal herefter
tilbydes andelsboligen 1gen til den pris, som overdrageren har kunnet opna til anden side
med en acceptirist pi 3 dage fra de mdtegnede pi ventelisten far tilbuddet om at kobe til
en lavere pris. Boligen kan fremvises I denne periode. Bestyrelsen kan beslutte, at de
indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen forste gang udbydes til ventelisterne, skal
meddele, om de onsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen
tkke kan overdrages til den udbudite loviige pris efter§ 14."

Stk. 5

Foreningens ventelister skal fremlzegges til eftersyn for andelshaverne pi den drlige ordinaere
generalforsamling.



OVERDRAGELSESSUM

§ 14

Prisen for en andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14 stk. 2. Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hgjest
et belgb opgjort efter nedenstiende retningslinjer.

a) Vardien af andelen 1 foreningens formue opggres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling. Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige xendringer 1
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sisom et fald 1
cjendommens vaerdl, optagelse al nye lin eller vaesentlige kursreguleringer, skal
bestyrelsen nedsaette vaerdien af andelen til den maksimalt loviige pris ifolge
andelsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte
henlzggelser

b) Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under 1agttagelse af reglerne 1
andelsboligforeningsloven og 1 gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens
e¢jendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens
pristastsettelser er bindende, selvom der lovligt kunne have veaeret fastsat en hgjere
pris.

¢) Vardien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuelle vaerdiforringelser pa grund af alder og shdtage.

d) Veardien af forbedringer m.v. af det til boligen hgrende haveareal fastsaettes til
anskaffelsespris med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

e) Vardien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret 1 boligen,
fastsaettes under hensyntagen tl anskaffelsespris, alder og slidtage.

f) Safremt boligens vedligeholdelsesstandard er usadvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2

Safremt der samtidig ved overdragelsen af andelsbolig overdrages losore eller indgis anden retshandel,
skal vederlaget sattes til vaerdien 1 fr1 handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne atvise eller
fortrvde losorekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

Stk. 3

Vardiansaettelsen og fradrag efter stk. 1, litra b - e fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt 1 det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er
fastlagt af Andelsboligforeningens Fallesreprasentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svendelon, ekskl. avance og
offentlige afgifter, som tilsvarende stykke arbejde, ville have kostet. Safremt boligen er
udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, bereregnes
tilleg respektive nedslag efter litra e under hensyntagen til maskinernes alder og
forventede normale levetid.



Stk. 4

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk.

Salremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaettelse
af prisen for forbedringer, mventar og losore eller eventuelt pristillzeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgifismand, der skal veere saerligt sagkyndig med
hensyn til de sporgsmél, voldgifien angir, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifismandens vurdering
er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostmingerne ved voldgifien skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palxgges en part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
Liet medhold ved voldgiften.

FREMGANGSMADEN

§ 15

Stk. 1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesafiale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkair for overdragelsen skal godkendes af
bestyvrelsen, der kan bestemme, at overdrage/sen skal oprettes pi en standardformular.
Overdragelsesafialen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specitikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og losore, og eventuelt
pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Stk. 2 Inden afialens indgielse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nogleoplysninger, der er kraevet 1 den tl enhver tid gaeldende Bekendtgorelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. samt om bestyrelsens pligt til at fremlxgge
skema over centrale nogleoplyvsninger udarbeydet at Erhvervsministeriet, herunder vejledning
tl kober om pristastsaette/se af andelsboliger, andelsboligforeningens vedtaegter,
energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling
og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamliing samt vedligeholdelsesplan siafremt en
sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nogleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen, herunder centrale okonomiske nogleoplysninger
om andelsboligforeningen, samt en eventuel erklzering om andringer 1 nogleoplysningerne.
Foreningen skal udlevere nogleoplysningsskemaerne til den andelshaver der onsker at saelge

hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nogleoplysningsskema om



andelsbolig til salg lober fristen for udlevering fra det tdspunkt, hvor foreningen har
modltaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrorende forbedringer, tilpasset losore
mv., Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gores tilgaengelige pa foreningens
hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer 1 foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sisom et fald i ejendommens vaerdi, vaesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye lin, er bestyrelsen forpligtet tl at udtylde og udlevere
erklzring om vaesentlige andringer 1 nogleoplysningsskema for andelsboligtoreningen.

Stk. 3 Forenmingen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse al overdragelsesaftale. Foreningen
kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter tl besvarelse al foresporgsel fra
cjendomsmeagler m.m., samt refunderer udgifier og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere

og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgéaet pé
foreningens konto 1 pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgielse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. &

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde det belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og lignende.
Safremt afregningen sker inden fraflytningen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmaessigt belgb til daekning af erhververens eventuelle krav 1 anledning
af mangler konstateret ved overdragelsen.

Stk. 6

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lgsagre, der er overtaget 1 forbindelse med boligen.
Safremt erhververen forlanger prisnedslag for saidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til
overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 7 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt 1 stk. 3-6 skal afregnes senest
10 hverdage efier overtagelsesdagen, forudsat er modtaget fra erhververen



UBENYTTEDE BOLIGER

§10

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig mdstillet en
anden 1 sit sted, eller er overdragelse aftalt 1 strid med bestemmelserne 1 §§ 15-14, kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtage/sen skal
ske pa. Ved overdrage/se af andelsboligen finder§ 153, stk. 2, litra B og C, § 14 0g § 15
tilsvarende anvendelse. Séafremt der ikke er interesserede pd ventelisterne, afgor bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget,
fortsat optvlde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse at andelsboligen 1 fornodent
omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen samt udlevere nogler til andelsboligen til
bestyrelsen pi det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen erved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmagler foresti
salget for andelshaverens regning.

D@DSFALD

§17
I tilfeelde af en andelshavers dgd, skal den pagaeldendes eventuelle xegtefaelle vaere berettiget
til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2
Hyvis der ikke efterlades aegtetelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennaevnte, 1det der gives fortrinsret 1 den naevnte raekkefolge.

Stk. 3
Samlever, som indtil dodsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde mindst 3
maneder.

Stk. 4
Andre personer, som indtil dgdsfald havde haft faelles husstand med den afdgde 1
mindst 3 maneder.

Stk. 5
Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraldre eller bedsteforaeldre.

Stk. 6
Personer, som den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans dgd. Erhververen skal ogsa 1 disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

Stk. 7
Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder§§ 7/4-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de



efter forudgaende stykker berettigede personer finder§§ 14-15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen 1 disse
tilfeelde indtraeder 1 afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt lingivende
pengeinstitut.

Stk. 8

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den maned, der
mdtraeder 6-maneders dagen for dedsfaldet. Er boligen ikke enten overtaget af en af de 1
stk. 2, litra a)-c) nevnte personer eller fraflvttet inden 6 méidneder efier dodstaldet, kan
bestyvrelsen efier en konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og
de vilkir, som overtage/sen skal ske pd. Det indkomne belob afregnes til boet effer reglerne
1§ 15. Ved foreningens overdrage/se al andelsboligen, finder§ 13, stk. 2, litra b) ogc) og §
14 tlsvarende anvendelse. Sifremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgor
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

SAMLIVSOPHAVELSE

§ 18
Ved ophaevelse af samliv mellem agtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab

og beboelse af boligen.

Stk. 2

Reglen 1 stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold 1 gvrigt,
safremt den person, der 1 henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Stk. 3

Ved xgtefzlles fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge agtefeller
vaere forpligtet til at lade fortsaettende agtefaelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse 1 henhold hertil eller ved overdragelse 1 henhold tl § 19,
stk. 2 finder§§ 14- /5 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende xgtefelles overtagelse
gennem axgtefalleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15,
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsettende agtefelle 1 disse tilfelde indtraeder
1 tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

OPSIGELSE

§ 19

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtrede efter reglerne 1 § 13-18 om overfaorsel af andel.



EKSKLUSION

§ 20
I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophgr af bestyrelsen:

Stk. 2
Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

Stk. 3

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jir. § 9.

Stk. 4
Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

Stk. 5

Safremt en andelshaver 1 forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre
pris end godkendt af bestyrelsen.

Stk. 6
Safremt en andelshaver gor sig skyldig 1 forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Stk. 7

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de
vilkar overtage/sen skal ske pi. Afregning finder sted som anfort 1 § 15. Ved overdragelse al’
andelsboligen finder§ 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der tkke er
mteresserede pa ventelisterne, afgor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 8

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat optylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligalgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdrage/se af andelsboligen 1 fornodent omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen samt
udlevere nogler til andelsboligen til bestyrelsen pi det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter
som fraflvtmingstids-punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmeagler foresti salget for andelshaverens regning. Elfter salg finder afregning sted
som anfort1§ 1.



GENERALFORSAMLING

§ 21

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere
generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og 2 stemmetellere

2) Bestyrelsens beretning

3) Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansattelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen

4) Forelaggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel zendring af boligafgiften

5) Indkomne forslag

6) Valg af bestyrelsen

7) Eventuelt

Ekstraordinaer generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 4 af medlemmerne af foreningen forlanger det med
angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE

§ 22
Generalforsamlingen, herunder evt. ekstraordinaer generalforsamling indkaldes med 4
ugers varsel. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden 1 haende senest
8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
safremt det enten er naevnt 1 indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til

behandling.

Stk. 3

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor har adgang til at deltage 1 og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk 4

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem, der har folkeregisteradresse samme sted som det medlem, der giver
fuldmagt eller en anden andelshaver 1 foreningen. Der kan itkke gives fuldmagt til
medlemmer af bestyrelsen.



FLERTAL

§ 23

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de fremmgdte stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vasentlig forandring af falles bestanddele
og tilbehgr, vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal
altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vare tilstede.

Stk. 2

Besluminger om vedtaxgtsaendringer, om nyt indskud, om vaesentlig foreendring af felles
bestanddele og tilbehor, om regulering af det imdbyrdes forhold mellem boligalgifien, om
vaerksaettelse al forbedringsarbeyder eller istandsattelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering
ud fra ydelsen pi et saedvanligt 30-iarigt kontantlin ville kraeve en forhgyelse af boligalgiften pi
mere end 25%, om henlxggelse tl forbedrings- eller istandsaxttelsesarbejder med et belob der
arligt overstiger 25% at den hidadige boligafgift og om optagelse af afdragstrie lin,
nedsparingslin, rentetilpasningslin uden rentemaksimum eller andre lin, hvor udviklingen 1
fremudige ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pd fremutdig ydelse, kan kun
vedtages pad en generalforsamiing, hvor mindst £/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret
og med et flertal pi mindst 2/3 ja- og nejstemmer. Er ikke mindst £/3 al samtlige mulige
stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men opnis et fertal pi mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der mdkaldes tl ny generalforsamling, og pd denne kan forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst £/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer,
der er repraesenteret.

Stk. 5

Beslutming om salg af foreningens ejendom eller oplosning af foreningen kan kun vedtages pa
en generalforsamiing, hvor mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et
Hertal pa mundst 4/5 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 4/ af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pi generalforsamlingen, men opnis et flertal pi mindst 4/5 af ja- og nejstemmer
for forslaget, kan der indkaldes tl ny generalforsamiing, og pi denne kan forslaget endeligt
vedtages med et flertal pi mindst 4/5 al ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret.

DIRIGENT

§ 24
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

BESTYRELSEN

§ 25
Generalforsamlingen vaelger selv en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.



BESTYRELSESMEDLEMMER

§ 26

Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand
vaelges af generalforsamlingen, men 1 gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en nastformand og
en kasserer. Generalforsamlingen vaelger desuden 2 suppleanter.

Stk. 2

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges en person fra
hver husstand.

Stk. 3

Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling
valges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar. Herefter vaelges formad og et
bestyrelsesmedlem 1 ulige ar og sidste bestyrelsesmedlem 1 lige ar. Bestyrelsessuppleanter
vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4
Som bestyrelsesmedlem kan alene vaelges en andelshaver, der har vaeret medlem af foreningen
mundst et halvt ar forud for den generalforsamling, hvor andelshaveren vaelges.

Stk. &

Safremt et bestyrelsmedlem fratraeder 1 valgperioden, indtraeder suppleanten 1 bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end 3 indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem 1 stedet for et fratridt medlem sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

M@DER

§ 27

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage 1 behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som er beslegtet med eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sarinteresser 1 sagens afgarelse.

Stk. 2
Der fagres protokol over forhandlinger pa bestyrelsesmgderne. Protokollen underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget 1 mgdet.



Stk. 3

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller 1 hans forfald af naestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne,
herunder formanden eller naestformanden er al stede.

Stk. 3

Beslutning traeffes af de fremmadte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
TEGNINGSRET

§ 29

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer 1 forening.
REGNSKAB

§ 30
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes 1 overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af revisor og hele bestyrelsen.

Stk. 2

Bestyrelsen foreslar 1 forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes
ved fastsxttelse af andelens vaerdi, samt hvilken veerdi andelene herefter skal have. Som
note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelens vardi og om
hvilken metode der er anvendt ved fastsattelsen.

Stk. 3

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede stigning indtil naeste
arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfores om note til regnskabet 1 savel
absolutte tal som procent af indskudskapitalen.

Stk. 4

Hovert ar medtages 1 budgettet og balancen et belob til henlzeggelse 1 en fond som en saxrlig post.
Fonden kan efier generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopreming,
forbedringer og fornyelsen. Belobets storrelse fastsaettes hvert dr af generalforsamlingen. Det 1
fonden opsparede belob kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

REVISION



§ 31

Generalforsamlingen valger en revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor vaere enten
statsautoriseret eller registreret. Revisor skal fgre revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 2

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen tl den ordinaere
generalforsamling.

OPLOASNING

§32
Oplgsning ved likvidationen forestis af en eller to likvidatorer, der valges af
generalforsamlingen.

Stk. 2
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaclden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer 1 forhold til deres andels stgrrelse.

ADMINISTRATION

8§33

Stk. 1 Generalforsamliingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator
at foresti ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsaette administrator.

Bestyrelsen treffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Stk. 2 Safremt generalforsamliingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen

ejendommens administration og reglerne 1 naerverende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Stk. 3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsattes pi en serskilt konto 1 et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne
foretages havning ved brug af bank eller netbank ved underskrift fra to
bestyrelsesmedlemmer 1 forening. Alle indbetalinger til foreningen vaere sig boligalgift, leje,
mdbetalinger 1 forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til

en sddan konto.

Stk. 4 Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogtoringen tl et statsautoriseret eller



registreret revisionsfirma, og opkraeviung al boligalgifi, varetagelse af lonningsregnskab og
udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at
varetage bogforingen, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for
bogholderi, opkraevninger, lonningsregnskaber og periodiske betalinger.

Stk. 5 Som sikkerhed for bestvrelsesmedlemmernes okonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsestorsikring.
Forsikringssummens storrelse skal oplyses 1 en note til arsrapporten.”



